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APPALTO PER L'AFFIDAMENTO DEL SERVIZIO DI GESTIONE,
CONDUZIONE E MANUTENZIONE DEGLI IMMOBILI E DEIl
RELATIVI IMPIANTI TECNOLOGICI E MANUFATTI E DELLE

AREE VERDI, DI PROPRIETA" O IN USO DELL'UNIVERSITA’
DEGLI STUDI DI ROMA “TOR VERGATA”

DISCIPLINARE DI GARA

Importo complessivo dell’appalto € 37.293.950,00 +V.A. oltre €
1.036.050,00 + I.V.A. per oneri di sicurezza non ggetti a ribasso d’asta

Art. 1 - Amministrazione aggiudicatrice.

L’Amministrazione aggiudicatrice e I'Universita de§tudi di Roma “Tor Vergata”, Via
Orazio Raimondo, 18 — 00173 Roma.

Art. 2 — Oggetto dell’Appalto

L'appalto ha per oggetto il servizio di gestionenduzione e manutenzione degli immobili e
degli impianti tecnologici e manufatti e delle akedi di proprieta o in uso all’'Universita
cosi come descritti all’art. 1, punto 1.3 del Calaito Speciale di Appalto.

Art. 3 — Durata dell’Appalto

L’appalto avra una durata pari a 9 anni a decomdabia data di consegna degli impianti.
Dalla data di consegna degli impianti, decorreratuit gli oneri e gli adempimenti a

carico dell’Aggiudicatario previsti dai documenairtrattuali.
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Art. 4 — Forma, contenuto e norme di riferimento dd’appalto

L'appalto e configurato quale appalto di servizi,sansi dell’art. 3, ¢.10, del D.Lgs.
163/2006 e s.m.i.. La prestazione prevalente @ttinfla gestione e conduzione del
patrimonio impiantistico dell’'Universita degli Studi Roma Tor Vergata in modo da

garantire le necessarie condizioni di funzionaitdi sicurezza dei beni e delle persone.

L'appalto & aggiudicato con il sistema della pragadaperta (art. 3 cc. 37 e 55, D.Lgs.
163/2006 e s.m.i.) e con il criterio dell'offertaamomicamente piu vantaggiosa (art. 83,
D.Lgs. 163/2006 e s.m.i.), previa verifica dellfede anormalmente basse, ai sensi
dell’art. 86 co. 1 e seguenti del D. Lgs. 163/26G6m.i..

Il contratto non potra essere ceduto salvo quargeisio dalla norma.

L’aggiudicazione avverra anche in presenza di ofadferta valida e congrua.

Art. 5 — Importo dell’Appalto

L'importo complessivo per l'intera durata deffpalto e pari ad Euro 45.996.000,00
comprensivo di IVA. Tale importo si compone Eliro 37.293.950,00 + IVA 20% oltre ad
Euro 1.036.050,00 + IVA 20% per oneri di sicurezzaon soggetti a ribasso.

Esso e cosi determinato:

-Servizi a canoneprestazioni erogate a fronte del pagamento dtamone per un importo

complessivo di Euro 24.930.000,00 + IVAale importo si componedi Euro
24.182.100,00 +IVA 20% da ribassare in sede di garaltre ad Euro 747.900,00 + IVA

20% per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso;

- Lavori e Servizi extra-canonéimporto complessivo a disposizione dell Ammitrezione
per i nove anni e stimato in Euro 9.650.000,0W¥A,Idi cui Euro 9.361.850,00 + IVA 20%

oltre ad Euro 288.150,00 + IVA 20% per oneri diusézza non soggetti a ribasso. Tale

importo si compone di:
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- lavori a corpo per un totale di Euro 45.000,00 +VYA 20% da ribassare in sede

di gara ( A.9 dell'Allegato n. 3)

- servizi di manutenzione correttiva (a guastop straordinari di importo maggiore
alla franchigia (Euro 150,00 al netto di IVA) prestazioni integrative (o di
adeguamento normativo)di importo pari o inferiore a Euro 40.000 (al oeti IVA).
Tali servizi saranno remunerati a misura, per la parte eccedente la franchigia, sulla
base dei prezzari di cui al Capitolato Specialepgi@lto migliorati dei ribassi offerti in
sede di gara. Per tali tipologie di prestazion@mbnontare massimo a disposizione &
pari ad Euro 9.605.000,00 + IVA di cui Euro 9.3BR®0 + IVA ed Euro 288.150,00

+ IVA 20% per oneri di sicurezza non soggetti asso.

- Finanziamento volto alla riqualificazione degimobili: Euro 750.000,00 + IVA 20%
quale somma a disposizione dellAmministrazione ddfidare sulla base dei prezzari
migliorati dei ribassi offerti in sede di gara, nioclusi nellimporto a base di gara; trattasi di
lavori da eseguire da parte dell’affidatario.

- Finanziamento volto alla rigualificazione impistica: Euro 1.125.000,00 + IVA 20%

quale somma a disposizione dellAmministrazione ddfidare sulla base dei prezzari
migliorati dei ribassi offerti in sede di gara, nioclusi nellimporto a base di gara; trattasi di
lavori da eseguire da parte dell’affidatario.

- Finanziamento volto al risparmio energetiEaro 1.875.000,00 + IVA 20% quale somma a
disposizione dellAmministrazione da affidare laubase dei prezzari migliorati dei ribassi
offerti in sede di gara, non inclusi nellimportdase di gara, trattasi di lavori da eseguire da
parte dell’affidatario.

- Oneri di sicurezzastimati in Euro 1.036.050,00 + IVA 20%, non sogigetribasso di gara.

L'importo contrattuale risultera dall’offerta pregata dall'impresa aggiudicataria.
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Art. 6 — Soggetti ammessi a presentare offerta

Sono ammessi a presentare offerta i soggetti daltart. 34 comma 1 del D.Lgs. 163/2006

e s.m.i..

| Consorzi stabili devono conformarsi alle dispasni di cui all’art. 36 del D.Lgs. 163/2006
e s.m.i..
| Consorzi e Raggruppamenti Temporanei di Impresstituiti o costituendi, devono

conformarsi alle disposizioni di cui all’'art. 37ld2Lgs. 163/2006 e s.m.i..
| consorzi, di cui all’articolo 34, comma 1, leh. e c) del D.Lgs 163/2006 e s.m.i. sono

tenuti ad indicare, in sede di offerta, per qualnsorziati il consorzio concorre; a questi

ultimi e fatto divieto di partecipare, in qualsiadtra forma, alla medesima gara.

Ai sensi dellart. 37 comma 7 del D.Lgs. 163/2006sen.i., nhon € ammessa la
partecipazione di imprese che concorrano alla medegara in piu di un Consorzio o
Raggruppamento Temporaneo di Imprese, ovvero cheggano singolarmente e in un
Consorzio o Raggruppamento Temporaneo di Imprepena di esclusione dalla gara
dellimpresa singola e di tutti i Consorzi o Raggpamenti Temporanei di Imprese in cui

I'impresa partecipa.

Art. 7 — Requisiti di partecipazione.

7.1. Requisiti di ordine generale

Ai sensi dell’'art. 38 del D.Lgs. 163/2006 e s.mper partecipare alla presente gara, le
imprese partecipanti devono soddisfare, pena lisgmhe, tutti i requisiti di ordine generale,

il cui possesso deve essere attestato medianteHeamhzione sostitutiva resa ai sensi del
DPR 445/2000 e s.m.i. conforme Mbdello A di cui al successivo art. 13.3 del presente

Disciplinare;
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A.1) Inesistenza delle cause di esclusione di cui &ll28 c. 1 del D.Lgs. 163/2006 e

s.m.i.;

A.2) Regolarita negli obblighi relativi al pagamento deontributi previdenziali e

assistenziali a favore dei lavoratori.

7.2. Requisiti di idoneita professionale

Ai sensi dell’art. 39 del D.Lgs. 163/2006 e s.nper partecipare alla presente gara, le
imprese partecipanti devono soddisfare, pena liegmhe, i seguenti requisiti di idoneita
professionale:

B.1) Iscrizione nel registro della Camera di Commercindustria, Artigianato e
Agricoltura o nel registro delle commissioni pnosiali per lartigianato o, per
imprese non stabilite in Italia, nel regisprofessionale o commerciale dello stato

estero in cui e stabilita I'impresa per attivit@ienti 'oggetto del presente appalto;

B.2) Abilitazione ai sensi delle lett. a), b), ¢), d),®, g), art. 1 del D.M. 37/2008;

B.3) Personale dipendente addetto alla conduzione dmgianti termici civili munito
del patentino di abilitazione ai sensi dell’art7a8| D.Lgs. 152/2006;

B.4) Attestazione SOA per la categoria OG 1, classe IV;
B.5) Attestazione SOA per la categoria OG 11 classarnvéalfernativa a quest’ultima il
possesso di ognuna delle seguenti caee@828 classe V; OS30 classe V);

Prevalente OG11, scorporabile OG 1

B.6) Certificazione di qualita UNI EN ISO 9001:2000 ens. relativa I'oggetto della
presente gara,;
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7.3. Capacita economica e finanziaria
Ai sensi dell’'art. 41 del D.Lgs. 163/2006 e s.mper partecipare alla presente gara, le
imprese partecipanti devono soddisfare, pena liegmhe, i seguenti requisiti relativi alla

capacita economica e finanziaria:

C.1) Almeno due idonee referenze bancariein originale, con firma leggibile e
gualifica del firmatario, dalle quali risulti chBimpresa partecipante ha sempre

fatto fronte ai suoi impegni con regolarita e atta.

La documentazione deve essere prodotta, pendulésigce, da ciascun concorrente
(almeno una a concorrente in caso di R.T.l.) clostittisce o costituira il

raggruppamento o il Consorzio ordinario di coneoti o GEIE.

Nel caso di concorrenti costituiti da Consorzicdi all’art. 34 co. 1 lett. b), e c) el
D.Lgs. 163/2006 e s.m.i., le due referenze devessere possedute dal consorzio

concorrente.

C.2) Nessuna perdita operativa nei bilanci degltimil tre esercizi approvati; ed

eventuali perdite di esercizio non superiori al &bfatturato;

C.3) Fatturato globale d’'impresa degli ultimi tre eser@pprovati complessivamente non

inferiore a due volte I'importo a base di gara ipsgrvizi;

C.4) Fatturato relativo ai servizi analoghi a quelli egg della presente gara degli ultimi
tre esercizi approvati complessivamente non infereouna volta I'importo a base di

gara per i servizi.

Il concorrente deve far riferimento, a pena di esicne, ai soli “servizi analoghi”,
intendendosi come tali le prestazioni riferite antcatti comprendenti le prestazioni
oggetto dell’appalto di cui al precedente art. dlsvdirettamente per conto di

Amministrazioni Pubbliche o per conto di Enti avefwalita di pubblico servizio, con
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I’esclusione dei contratti di sola conduzione o otanzione o di sola fornitura di

combustibile.

7.4. Capacita tecnica e professionale
Ai sensi degli artt. 42 e 43 del D.Lgs. 163/200&ra.i., per partecipare alla presente gara,
le imprese partecipanti devono soddisfare, persagllisione, i seguenti requisiti relativi alla

capacita tecnica e professionale:

D.1) Almeno un servizio analogo a quello oggetto delleespnte gara prestato
annualmente nel triennio 2006-2007-2008 per un mopannuale non inferiore all'importo

annuale a base dara;

D.2) Numero medio annuo di dipendenti nel triennio 2Q@06+7-2008 non inferiore a 20

(venti);

D.3) Certificazione di qualita UNI EN I1SO 9001:2000 ens. relativa I'oggetto della

presente gara;

D.4) Impegno ad attivare in caso di aggiudicazione en@rdell'inizio del servizio una
sede operativa sul territorio del Comune di Romaueddoneo recapito telefonico per lo
svolgimento del servizio, accessibile tutti i gipnnclusi i festivi, 24 ore su 24 per tutta la

durata dell’appalto.

Raggruppamenti Temporanei di Imprese
In caso di Raggruppamenti Temporanei di Impresequisiti di cui sopra devono essere

posseduti secondo quanto di seguito indicato:
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* | punti A.1), A.2), B.1), C.1), C.2), D.3), devono essere posseduti a pena di esclusione da

ciascuna delle imprese facenti parte del Raggruppéom

i punti B.2) e B.3) devono essere posseduti dalla/e impresa/el de
Raggruppamento che svolgera/svolgeranno le spkeeifattivita per la quale sono

richieste tali abilitazioni o qualificazioni;

i punti B.4), B.5), C.3), C.4), D.1) e D.2) devono essere posseduti con
riferimento all’art. 95 del D.P.R. 554/1991 e s.m.i

| Concorrenti riuniti in Raggruppamento Tempa@andi Imprese devono eseguire le
prestazioni nella percentuale corrispondente allaotay di partecipazione al
raggruppamento e devono possedere requisiti diifipaaione almeno pari a tale

percentuale.

Consorzi

Nel caso diConsorzi di Imprese (ordinari o stabili) o diConsorzi di Imprese
Artigiane o diCooperative di Produzione e Lavorgper I'ammissione valgono le stesse
condizioni previste per le Imprese singole nel cas@ui posseggano i requisiti sopra
prescritti.

In caso contrario i Consorzi medesimi possono pgraee alla gara utilizzando i requisiti
posseduti dalle proprie consorziate per conto dgplieli partecipano. Si applicano in ogni
caso le disposizioni di cui al D. Lgs. 163/2006 .m.5 in materia di ammissione dei

Consorzi alle gare.
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7.5. Comprova dei requisiti

Ai sensi dell'art. 48 del D.Lgs. 163/2006 e s.mai.,concorrenti sorteggiati di cui al c. 1
del suddetto articolo, all'aggiudicatario e al comente che segue in graduatoria di cui al c.
2, qualora non siano gia compresi nei concorremteggiati, sara richiesto di comprovare i
requisiti di cui ai successivi punti fornendo:

per il puntoA.2) Certificazione di regolarita contributiva;

per il puntoB.1 e B.2) Certificato di iscrizione nel registro della Cameli Commercio,

Industria, Artigianato e Agricoltura riportante thcitura antimafia (originale o copia

autenticata ai sensi del D.P.R. 445/2000 e s.m.i.;

per il puntoB.3) Patentini di abilitazione ai sensi dell’art. 2831 D.Lgs. 152/2006 (copia

semplice);

per i puntiC.4 eD.1) | certificati rilasciati e vistati dalle amminiaizioni o enti (originale

0 copia autenticata ai sensi del D.P.R. 445/2000nd.);

per il puntoD.2) Modelli DM10 relativi agli ultimi tre anni (origiale o copia autenticata

ai sensi del D.P.R. 445/2000 e s.m.i.);

L’Amministrazione Aggiudicatrice, ai sensi dell'aB8 c. 3 e 4 del D.Lgs. 163/2006 e
s.m.i., richiedera invece ai competenti uffici cdonenti probatori per i requisiti di cui al

puntoA.1).

Art. 8 — Avvalimento dei requisiti.

Il concorrente, singolo, consorziato o raggrupateensi dell’art. 34 del D.Lgs. 163/2006
e s.m.i.,, puo soddisfare la richiesta relativa asgesso dei requisiti di idoneita
professionale, di capacita economica e finanziaridi capacita tecnica e professionale
avvalendosi dei requisiti di un altro soggettoens e secondo le modalita e condizioni di
cui all'art. 49 del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i..
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Il concorrente e [limpresa ausiliaria sono respondali in solido verso |l

Committente di tutte le obbligazioni assunte con latipula del Contratto d’appalto.

Si precisa inoltre che, in caso di ricorso all’auwento:

" non &€ ammesso, ai sensi dell’art. 49, comma 8,DdelLgs. 163/2006 e s.m.i., che
della stessa impresa ausiliaria si avvalga piundcancorrente, pena I'esclusione di tutti
I concorrenti che si siano avvalsi della medesimaresa terza;

* non € ammessa, ai sensi del richiamato art. 49,n@018, del D. Lgs. 163/2006 e
s.m.i., la partecipazione contemporanea alla gelfandpresa ausiliaria e di quella che si

avvale dei requisiti di quest’ultima, pena I'esatune di entrambe le imprese;
Per quanto non espressamente previsto dal preBestmlinare, il concorrente che
intenda far ricorso all’avvalimento deve produrd@nea documentazione ai sensi

dellart 49 del D. Lgs. 163/2006 e s.m.i. e@ssive integrazioni.

Art. 9. — Documentazione, sopralluogo e chiarimenti

9.1. Documentazione

La documentazione di gara € composta dai seguattindenti, i quali, apena di
esclusione dovranno essere consegnati, secondo le modaétzlite con il presente
disciplinare, debitamente compilati e sottoscrittogni pagina dal legale rappresentante o
da un procuratore legale, nel qual caso € obbligastiegare la relativa procura notarile o
copia autentica della stessa.

= Bando di gara;

= Disciplinare di gara;

= Modello A - Istanza di partecipazione;

» Modello B - Dichiarazione impresa ausiliaria;

* Modello C — Scheda di compilazione dell'offerta romica;

= Capitolato Speciale d’Appalto e n. 5 allegati;
10
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Tutta la documentazione di gara € consultabile gramente scaricabile sul sito

dell’Ateneowww.uniroma?Z2.itSezione Avvisi e Bandi.

La stessa documentazione e consultabile pressavigidne III* - Ripartizione I (tel.
067259.2528) — Rettorato, V” piano, stanza 507|4ud&di al giovedi dalle ore 10.00 alle
ore 16.00, il venerdi dalle ore 09.00 alle ore @2.0

9.2. Sopralluogo

Ai fini della partecipazione alla gara e obbligadola pena di esclusioneprendere visione
di tutti gli edifici e dei luoghi oggetto dell’apfta. Sara rilasciata un’attestazione
dall'incaricato dellAmministrazione, di avvenutoomalluogo. In assenza di tale
attestazione nella“Busta 1 - Documentazione amministrativa” si procedera
all’esclusione delle Imprese, solo dopo avere \&ib I'inesistenza della stessa attestazione

presso gli uffici del’Amministrazione.

Per concordare I'appuntamento per i sopralluogbwrahno prendersi contatti, dal lunedi al
venerdi dalle ore 9.00 alle ore 16.00, al numero tali 0039/6/7259.2202; fax.
0039/06/7259.3217 e-mail: garamanutenzione@unirdma2

L'ora fissata per I'inizio del sopralluogo € tasgate l'attesa massima prevista € di 15

minuti, trascorsi i quali il sopralluogo avra iroz nessuna altra Ditta sara piu ammessa.

Al sopralluogo saranno ammessi esclusivamente:

1. il legale rappresentante o direttore tecnidbinipresa;
2. unimpiegato tecnico dipendente dell'impresa;

3. un procuratore;

4. libero professionista iscritto ad apposito APmfessionale ed appositamente incaricato

al sopralluogo.

11
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All'atto di ogni sopralluogo, il soggetto come sagndividuato dovra presentarsi con un
documento di identita e siprovvedera alleompilazione di un verbale attestante
'avvenuto sopralluogo sottoscritto dal tecnico ancato dallAmministrazione e

controfirmato dal rappresentante dell'impresa coreue.

Alla documentazione di gara, le Imprese concorredvranno allegare, a pena di
esclusione, i sopraccitati verbali di attestaziomeriginale ed il seguente documento di

abilitazione al sopralluogo del soggetto che vpteso parte che, a seconda dei casi, sara:

1. per i soggetti di cui al precedente punto 1) cdeetb della Camera di Commercio in
corso di validita (anche in fotocopia, corredatdladalichiarazione di conformita
all'originale ai sensi dell’'art. 19 del DPR 445/20@ s.m.i.) o autocertificazione del

legale rappresentante;

2. perisoggetti di cui al precedente punto 2peertificazione del legale rappresentante

dalla quale risulti il rapporto di dipendenza eatieia qualifica;

3. perisoggetti di cui al precedente punto 8cpra ai sensi del Codice Civile (anche in
fotocopia, corredata dalla dichiarazione di comita all’originale ai sensi dell’art. 19
del DPR 445/2000 e s.m.i.);

4. per i soggetti di cui al precedente punto 4pi@alel contratto di incarico (corredata
dalla dichiarazione di conformita all’originale sensi dell’art. 19 del DPR 445/2000 e
s.m.i.) ad effettuare il sopralluogo, nonché indicae del numero e data di iscrizione al

competente Albo.
In caso di Consorzi ordinari o Raggruppamenti Terapei di Imprese, € obbligatorio a

pena di esclusione che almeno un’impresa del Caitsay Raggruppamento prenda

visione degli edifici e dei luoghi oggetto dell’agfw e ritiri i relativi attestati.

12
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9.3. Chiarimenti

Eventuali informazioni complementari o chiarimegitiordine tecnico e/o amministrativo
inerenti la gara e/o la documentazione di garagpoiv essere richiesti al’Amministrazione
Aggiudicatrice esclusivamente utilizzando la postettronica al seguente indirizzo:

garamanutenzione@uniroma?Z2.it

L’Amministrazione Aggiudicatrice provvedera a pubbte sul proprio sito internet nella

sezione riservata al bando di gara in oggetta,itgttesiti e le relative risposte.

Art. 10 — Subappalta

L’'aggiudicatario dovra eseguire in proprio le pagsbni di conduzione e manutenzione
programmata degli immobili e degli impianti (capettsno punto 7.4 del Capitolato

Speciale d’'Appalto).

La disciplina del subappalto & disciplinata al camttimo del punto 7.4 del Capitolato
Speciale d’Appalto.

Ai sensi dell’art. 118 c. 2 lett. 1) del D.Lgs. 18306 e s.m.i., i concorrenti devono indicare
in sede di partecipazione le attivita o le parse che intendono subappaltare.

Nel caso in cui risulti aggiudicatario dell'appaltbconcorrente che non abbia fornito tale
indicazione o che abbia dichiarato di non volevsiadere della facolta di  subappaltare,
non potra ottenere dallAmministrazione Aggiudicedr alcuna autorizzazione al
subappalto e dovra svolgere l'appalto esclusivameon la propria organizzazione di

mezzi e personale.

Art. 11 — Garanzie a corredo dell’offerta

Ai sensi dellart. 75 del D.Lgs. 163/2006 e s.mligfferta deve essere corredata da
una garanzia pari al 2% dell'importo base dellagar
La garanzia puo essere prestata esclusivamentefgotia di fideiussione.

13
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A scelta del concorrente, la fideiussione pud @sbancaria 0 assicurativa o rilasciata dagli
intermediari finanziari iscritti nell’elenco spetgadi cui all'art. 107 del D.Lgs. 385/1993
che svolgono in via esclusiva o prevalente attiditdlascio di garanzie, a cio autorizzati dal

Ministero dell’leconomia e delle finanze.

A pena di esclusione, la fideiussione deve preeder
= |a rinuncia al beneficio della preventiva escussidal debitore principale;
» |arinuncia all’eccezione di cui all'art. 1957 cd@l Codice civile;

» |'operativita entro quindici giorni, a semplice liesta scritta del’Amministrazione

Aggiudicatrice;

La fideiussione, sempre a pena di esclusione, teNliee:

= avere validita per almeno 270 giorni dal terminelpeonsegna delle offerte;
= coprire la mancata sottoscrizione del contrattof@io dell’aggiudicatario;

= essere corredata dallimpegno del fideiussore ascibre la garanzia fideiussoria
definitiva.

L'importo della suddetta cauzione e ridotta del 58%aso di possesso della certificazione
del sistema di qualita conforme alle norme eurogelta serie UNI EN ISO 9000 (o
equivalente) rilasciata da organismi accreditatieaisi delle norme europee della serie UNI
CEI EN 45000 e della serie UNI CEI EN ISO/IEC 17000

La mancata presentazione di detta garanzia oppyseelisione della stessa per un importo

inferiore a quello richiesto comporta I'automateszlusione del concorrente dalla gara.
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Consorzi ordinari o0 Raggruppamenti Temporanei di Inprese

Se gia costituiti la fideiussione deve essere presentata dall’iegpreapogruppo del

Consorzio o Raggruppamento con lindicazione ch&dgetto garantito € il Consorzio o

Raggruppamento.

Se ancora da costituiréa fideiussione deve essere presentata da urésapconsorzianda

con lindicazione che il soggetto garantito e ilstmendo Consorzio o, dall'impresa
capogruppo del Raggruppamento, con l'indicazione icsoggetti garantiti sono tutte le

imprese del costituendo Raggruppamento.

Consorzi stabili. la fideiussione dovra essere intestata e presendal Consorzio

medesimo.

Art. 12 - Obbligo di contribuzione a favore dell’Autorita per la vigilanza sui contratti

pubblici.

Le imprese partecipanti alla presente procedurgada sono tenute al versamento del

contributo a favore dell’Autorita per la Vigilanzai Contratti Pubblici di lavori, forniture
e servizi previsto all'art. 1 c. 65 e 67 della 6622005 e dalla Deliberazione dell’ Autorita
del 24/01/2008.

Il contributo dovuto da ciascun concorrente € fssa 100,00 €. — CIG 03740270DS8 |l

versamento va effettuato con le seguenti modalita:

1. mediante versamento on-line collegandosi difinzo www.riscossione.avlp.it

seguendo le istruziomiisponibili in rete;

2. presso qualsiasi ufficio postale mediante vaesdo sul conto corrente postale n.

73582561 intestato a: AUT. CONTR. PUBB. via di Ripe246 - 00186 Roma
15
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(codice fiscale 97163520584). La causa del veratongeve riportare esclusivamente |l

codice fiscale del partecipante e il CIG che ideraila procedura.

Il termine per effettuare il versamento coincidgema di esclusione, con il termine per la

presentazione dell'offerta.

Il pagamento del contributo nella misura sopraiatdic costituisce condizione di

ammissibilita alla procedura di gara. Al momentdladeresentazione dell'offerta, i

concorrenti sono tenut® pena di esclusionea dimostrare di aver versato la somma dovuta

a titolo di contribuzione allegando all’offerta:

* in caso di pagamento effettuato mediante versamamime la copia stampata dell’e-
mail di conferma, trasmessa dal sistema di risoossi

* in caso di pagamento mediante versamento su cantente postale, la ricevuta in
originale del versamento ovvero fotocopia dellessb corredata da dichiarazione di
autenticita resa dal legale rappresentante ohglfésa concorrente ai sensi degli artt.19,
38 e 47 del D.P.R. 445/00 e copia di un documenibeditita del sottoscrittore in corso

di validita.

Art. 13 - Modalita di presentazione dell’offerta

13.1. Termini di presentazione

Il concorrente deve far pervenire, a mezzo raccaid@ian del servizio postale, ovvero
mediante agenzia di recapito o consegna direttandaizzo “UNIVERSITA DEGLI
STUDI DI ROMA TOR VERGATA - UFFICIO PROTOCOLLO - W ORAZIO
RAIMONDO 18, 00173 ROMA dalle ore 9.00 alle ore @2 nei giorni feriali, escluso il
sabato, la propria offerta a pena di esclusion@eliiermine perentorio dell@re 13.00 del
giorno 03/12/2009.
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Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclasnschio del mittente. Resta esclusa
gualsivoglia responsabilita del’Amministrazione gigdicatrice ove, per disguidi postali o
di qualsiasi altra natura ovvero per qualsiasioalinotivo, anche di forza maggiore, il
plico non giunga in tempo utile, facendo feddwesgamente I'ora e la data di recapito

attestati dall’Ufficio Protocollo dell’Amministraane Aggiudicatrice.

Il plico dovra avere pena di esclusion@spetto esteriore conforme a quanto prescritto.
L’Amministrazione aggiudicatrice non dara corsdaglértura dei plichi pervenuti oltre il
termine suddetto e di quelli il cui aspetto esterioon sia conforme a quanto prescritto; tali

plichi verranno considerati come non consegnati.

13.2. Aspetto esteriore dei plichi

Il plico contenente l'offerta deve essere chiusgillato con nastro adesivo inamovibile e
controfirmato sui lembi di chiusura (non € richiesta ceralacca) dal legale
rappresentante del concorrente e riportante I'iagsne o il logo e l'indirizzo del mittente
e l'oggetto della gard’Appalto per I'affidamento del servizio di gestione conduzione e
manutenzione degli immobili, dei relativi impianti tecnologici e manufatti e delle aree

verdi, di proprieta o in uso dell'Universita degli Studi di Roma Tor Vegata”.

Al suo interno deve conteneme buste anch’esse chiuse, non trasparenti, sigilatenastro

adesivo inamovibile e controfirmate sui lembi diusura (non necessita la ceralacca).

Le buste interne devono riportare, oltre I'integtag o logo e indirizzo del mittente e

I'oggetto della gara, anche la dicitura di idetiizione della busta stessa, e precisamente:
» “Busta 1 — Documentazione amministrativa”;
» “Busta 2 — Offerta tecnica”;
» “Busta 3 — Offerta economica”.
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Le tre buste dovranno averepana di esclusioneaspetto esteriore conforme a quanto

prescritto, in caso contrario ’Amministrazione Agdicatrice non procedera all'apertura.

In caso di Consorzi ordinari o Raggruppamenti Terapei di Imprese, tutte le buste
devono riportare chiaramente pena di esclusionda composizione del Consorzio o
Raggruppamento, con l'intestazione o il logo tdite le imprese del Consorzio o del

Raggruppamento e l'indirizzo della sola capogrupldgte le buste possono essere sigillate

e controfirmate dalla sola capogruppo.

13.3. Busta 1 - Documentazione amministrativa

Al fine di rendere omogenea, comprensibileiepid facile lettura la documentazione
da esaminare, agevolando il lavoro della commigsioa cio preposta, si raccomanda,
qgualora possibile di utilizzare i modelli predispodall’ Amministrazione Aggiudicatrice

facenti parte della documentazione di gara di dtara 9.1 del presente Disciplinare di

gara.

Ai sensi dell'art. 38 c. 2 del DPR 445/2000 e s,mn alternativa allautentica della

sottoscrizione, ai documenti che contengono istanzedichiarazioni sostitutive di

certificazione o di atto di notorieta deve essellegata a pena di esclusionecopia

fotostatica leggibile del documento di identita siettoscrittore.

Nella “Busta 1 — Documentazione amministrativa”devono essere contenutipana di
esclusioné seguenti documenti redatti in conformita a quasrscritto, in lingua italiana o
in inglese, in tal caso, dovra essere allegatattatuzione giurata in lingua italianpena

I'esclusionedalla gara:
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» Domanda di partecipazionee dichiarazione dei requisiti di gara da attestarsdiante
dichiarazione sostitutiva ai sensi del DPR 445/2@08.m.i. conforme aModello A
redatta in carta semplice e sottoscritta in ogines a pena di esclusionecon firma

leggibile e per esteso dal legale rappresentahtdeorrente.

In caso di Consorzi ordinari o Raggruppamenti Terapei di Imprese la domanda
deve essere presentata da tutte le imprese debZame Raggruppamento.

» |In caso diAvvalimento dichiarazione sostitutiva ai sensi del DPR 445/2@08.m.i.
conforme alModello B redatta in carta semplice e sottoscritta in o@gipa,a pena di
esclusione con firma leggibile e per esteso dal legale rappntante del concorrente;

» Bando di garasottoscritto in ogni pagina;

= Disciplinare di gara sottoscritto in ogni pagina;

= Capitolato Speciale d’Appalto e relativi allegatisottoscritti in ogni pagina. Nell'ultima

pagina del Capitolato Speciale d’Appalto dovra essppostaa pena di esclusioneuna

doppia sottoscrizione la prima in segno di accettazione e la secoaddini della
specifica approvazione delle clausole ex artic@él1del codice civile;

= Garanzia presentata secondo le modalita indicate al pretceden 11);

» Attestazione SOA per la categoria OG 1, classe IV; per la categoftall, classe VI
(in alternativa a quest’ultima il possesso di ogndelle seguenti categorie OS28 classe
V; OS30 classe V) come indicato al precedente 7ag, punti B.4) e B.5), attestata
mediante originale o copia autenticata ai sensbDéR 445/2000 e s.m.i.;

= Dichiarazioni bancarie, indirizzate allAmministrazione Aggiudicatrice grodotte in
originale, come indicato al precedente art. 7.3{@(C.1).

= Certificazione di qualita UNI EN ISO 9001:2000 e sn.i. attestata mediante
originale o copia autenticata ai sensi del DPR 28@) e s.m.i., come indicato al
precedente art.7.4, punto D.3).

= Certificato (D.U.R.C.) per la regolarita contributiva della Societa diadnon anteriore a
tre mesi dalla data di scadenza di presentaziolieftizta, rilasciati dalle Sedi INPS e
INAIL competenti, attestante che I'impresa e irofagon il versamento dei contributi;

= Attestato di avvenuto sopralluogan originale come indicato al precedente art. 9.2);
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» Eventualeprocura registrata per atto pubblico, con la quale siano conferiti i poteri a
chi presenta l'offerta, procura che sia rilascia@@ persona i cui poteri risultino
comprovati dalla dichiarazione di cui al punto 1 Medello A,

» Ricevuta di versamento per il contributo dovuto allA.V.C.P. come indicatal
precedente art. 12;

» Dichiarazione

a) di non trovarsi, rispetto ad un altro partecipaata medesima procedura di
affidamento, in una situazione di controllo di alliart. 2359 del codice civile;
oppure
b) di essere in una situazione di controllo di cugall 2359 del codice civile e di avere
formulato autonomamente ['offerta, con lindicazeordel concorrente con cui
sussiste tale situazione. In questa seconda ipd#dsi dichiarazione dovrgena

I'esclusione dalla gara,_essere corredata dei documenti atidlimostrare che la

situazione di controllo non ha influito sulla forlamione dell'offerta; tali documenti

andranno inseriti in separata busta chiusa albimde della “Busta 1 -—

Documentazione amministrativa” con la dicitura esterr®ichiarazione ai sensi
dell’art. 38, D.Lgs. 163/2006, comma 2, punto”B

In caso di Consorzi ordinari 0 Raggruppamenti Terapei di Imprese il versamento per
il contributo deve essere presentato dall'impresgppogruppo del Consorzio o

Raggruppamento.

Documentazione ulteriore da produrre in caso di Cosorzi gia costituiti:

= Copia autentica dell’atto costitutivo del Consorzio
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Documentazione ulteriore da produrre in caso di Ragruppamenti di Imprese gia

Copia autentica dell’atto notarile di costituziodel R.T.l. contenente il mandato

collettivo speciale con rappresentanza conferltorgdresa capogruppo.

Documentazione ulteriore da produrre in caso di avalimento

Dichiarazione sottoscritta dal legale rappreserta@!'impresa concorrente, attestante
'avvalimento dei requisiti necessari per la papegione alla gara, con specifica
indicazione dei requisiti di cui quest'ultima intke avvalersi e di quelli
dellimpresa ausiliaria (tale dichiarazione vaallegata allaDomanda di
partecipazionse;

Dichiarazione conforme @flodello B rilasciata dall'impresa ausiliaria ai sensi detl'a
49 c. 2 lett. ¢), d) e e) del D.Lgs. 163/2006 e.is.m

Nel caso in cui il requisito oggetto dellavvalimensia [|'Attestazione SOA,
'impresa ausiliaria deve attestarne il possessdianée originale o copia autenticata ai
sensi del DPR 445/2000 e s.m.i..

Originale o copia autenticata ai sensi del DPR 200 e s.m.i. del contratto come
previsto ai sensi dell’'art. 49 c. lett. f) del.LiBs. 163/2006 e s.m.i.. Nel caso in cui
impresa ausiliaria appartenga allo stesso ppgoudell'impresa concorrente, in
alternativa al contratto é sufficiente produrre moarichiesto all’art. 49 c. 2 lett. g) del
D.Lgs. 163/2006 e s.m.i..

Committente, ai sensi dell'articolo 46 del D. 4.9163/2006 e s.m.i., si riserva la

facolta di richiedere ogni ulteriore documentagigualora quella prodotta non sia ritenuta

idonea e/o sufficiente.

21



Universita degli Studi di Roma “Tor Vergata”

L

TOR VERGATA

Nel caso di dichiarazioni mendaci, si proceder&gaisi dell’art. 49, comma 3, del suddetto
D. Lgs. 163/2006 s.m.i., all'esclusione del conente dalla gara, all'escussione della
cauzione provvisoria ed alla segnalazione all’Atdomper la Vigilanza sui Contratti
Pubblici.

Indicazione, da parte delle imprese concorrenti, dBindirizzo al quale desiderano
ricevere le comunicazioni relative alla gara in ogetto, completo di recapito telefonico,

numero di telefax e indirizzo di posta elettronica.

MODALITA” DI FORMULAZIONE DELL'OFFERTA E DELLA RELA TIVA
DOCUMENTAZIONE TECNICA

Nella formulazione dell'offerta, secondo le modal@ipecificate nei documenti di gara, il
concorrente dovra presentare documentazione diteaaecnico ed offerta economica da

compilarsi secondo gli schemi di seguito descritti.

Per la preparazione di detti documenti, I'Univexddrnisce i seguenti dati:

1. Volumetrie degli immobili oggetti dell’appalto [vanetria complessiva 901.000°m
(Allegato 1);

2. Importo annuo a base di gara per la Progettaziogpesgone del sistema informativo
[51.517,78 €/anno];

3. Importo annuo a base di gara per la Costituziorgestione dell'anagrafica tecnica

[51.517,78 €/anno];

Importo annuo a base di gara per la Gestione deOeater [51.517,78 €/anno];

Importo annuo a base di gara per il sottoservizi®rnto intervento (reperibilitd),

[25.758,89 €/anno];

6. Importo annuo a base di gara per il sottoservizi®r@ventivazione delle attivita e
gestione degli Ordini di intervento, [25.758,89rf1a];

7. Importo annuo a base di gara per il sottoserviziBrdgrammazione e Pianificazione
degli Interventi (Programma Operativo degli Intettie [25.758,89 €/anno];

8. Importo annuo a base di gara per il sottoservididvdnitoraggio degli Impianti,
[25.758,89 €/anno];

ok
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9. Importo annuo a base di gara per il sottoservizi®idnificazione Triennale per il
Miglioramento dei Servizi agli Immobili e agli Imgoiti [22.094,44 €/anno];

10.Importo annuo a base di gara per la Conduzione aulazione degli Immobili
[384.766,67 €/anno];

11.Importo annuo a base di gara per la Conduzione aulazione degli Impianti
[449.972,22 €/ann0]

12.Importo annuo a base di gara per il Servizio dimalizzazione [1.500.805,56 €/anno],
di cui [1.066.461,11 €/anno] per il Riscaldamemweirnale (il Servizio Energia sara
valutato secondo i parametri oggettivi determinkadi’analisi dei dati climatici e dei
dati forniti dagli strumenti di misura “contaterrhi@stallati entro I'inizio della prima
stagione di riscaldamento; i riferimenti unitariteleninati saranno applicati a partire
dal 1° gennaio dellanno solare successivo a qudillavvio del contratto servizio
energia) e [434.344,44 €/anno] per la Climatizzagiestiva;

13.Somme a disposizione che I'Universita somministygga gli investimenti orientati al
risparmio energeticdqTrisp.en,[250.000,00 €/anno IVA inclusa];

14.Somme a disposizione che I'Universita somministpa@agli investimenti orientati alla
riqualificazione degli impianti@Tgiqmp, [150.000,00 €/anno IVA inclusa];

15.Somme a disposizione che I'Universita somministpagli investimenti orientati alla
riqualificazione degli immobili, CTrigimn, [100.000,00 €/anno IVA inclusal];

16.Media dei consumi annui di combustibil®@M espressa in termini di energia
[14.600.000 kWh/anno] degli ultimi tre anni di esercizio. Il va®(QM) sulla base
del quale [I'Universita valutera la congruita deinsomi reali, sara quello
effettivamente contabilizzato dagli strumenti disara (contatermie) installati nei
tempi previsti dal C.S.A. (paragrafo 2.5.3. C.S,A))

17.Costo del combustibile di riferimento che compretel@ccise, I''VA e gli oneri di
contratto CR)[0,082 €/kWh,];

18.Costo dell'energia elettrica di riferimento che goende le accise, I'I'VA e gli oneri di
contratto CE)[0,16 €/kWh].

Per quanto riguarda i prezzi di riferimento perréalizzazioni degli interventi relativi al
risparmio energetico ed a quelli extra-canone sir@lino prendere a riferimento i listini

prezzi indicati al paragrafo 3.2 del Capitolato Sake d’Appalto
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13.4. Busta 2 - Offerta tecnica

L'offerta tecnica ha per oggetto la redazione didoetumento che metta in evidenza la

capacita dell'impresa.

L'offerta tecnica deve essere redatta in lingubaia, in carta semplice e sottoscriffena

I'esclusione,dal legale rappresentante del concorrente in pggina. In caso di Consorzi

o Raggruppamenti Temporanei di imprese non ancosditaiti, I'offerta tecnica deve

essere sottoscritta da tutte le imprese del CormmsorRaggruppamento.

A pena di esclusione, in nessun punto dell’'offdgenica dovra essere riportato alcun

riferimento ad elementi economici.

Nella “Busta 2 — Offerta tecnica” devono essere contenwdi pena di esclusione

documenti redatti in conformita a quanto prescrt@apo quinto punto 5.2. (5.2.1., 5.2.2.)

del Capitolato Speciale d’Appalto, in particolare:

Il Programma Operativo degli Interventi

Il concorrente dovra presentare in forma di r@aeitecnica e con livello di dettaglio
caratteristico della progettazione preliminare, documento relativo alla propria
proposta di organizzazione dei servizi di condogjogestione e manutenzione come
descritti nel Capo secondo e che contenga inotieebozza del programma operativo

dettagliato cosi come definito nel Capitolato.

Tale documento sara la base della valutazionecteendovra essere redatto in formato
A4 con pagine compilate su unica facciata (fonTifBes New Roman), in un numero

massimo di 250 pagine.

In tale documento dovranno essere indicati:
la descrizione dei servizi proposti per I'organzpae e la gestione dell'appalto;

un programma di manutenzione da redigere per ghabili e per ogni tipologia di
impianto di cui al Capo Secondo ed all’'Allegato 1;
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la proposta di un programma di conduzione e gestion

il numero e l'organizzazione dei presidi proposéir ga gestione dell’Appalto, se
diverso da quello minimo previsto nel paragrafo.£2.3del Capitolato Speciale
d’Appalto, con la relativa consistenza numericanpeeso il personale a disposizione
su chiamata ed esplicitando le qualifiche del pe®operativo.

Piano Triennale per il miglioramento dei servizi agj immobili e agli impianti

Il concorrente dovra presentare una propostadacim forma di progetto preliminare,
finalizzata all'ottenimento di consistenti risparah gestione in relazione a tutti i

servizi oggetto dell’Appalto.

Tale proposta tecnica potra contemplare uno anpairventi con il vincolo che ciascun
intervento dovra determinare in modo autonomo, ipemdentemente I'uno

dall’altro,vantaggi economici.

Il costo complessivo degli interventi dovra essexrieitato prevedendo:

I'utilizzo delle somme CTgispen, CTrispimp., € CTrigumm, Messe a disposizione
annualmente dall’Universita;

nel caso di interventi di risparmio energetico, ghentuali titoli di efficienza
energetica acquisiti ai sensi dei decreti miniatexdel 20/7/2004 e loro successive
modifiche ed integrazioni;

nel caso di autofinanziamento da parte dell’Affadad, I'impiego dei risparmi di
gestione conseguitR(Q) comprensivi della parte di competenza dell’Unsier e di
guella dell’ Affidatario.

Nella proposta, inoltre, dovra essere ipotizzatadquenza temporale secondo la quale
I' Affidatario prevede di realizzare gli intervemroposti.

Per ogni intervento dovranno essere esposti i matessari alla chiara ed univoca
individuazione degli interventi proposti e dellenseguenti forme di risparmio che

s’intendono ottenere.
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Dovranno essere presentate, quindi:

- unarelazione sintetica sullo stato di fatto;

- schemi grafici rappresentativi con le eventualiappchiature, dimensionate anche se
con valori di massima;

- i cost del singolo intervento calcolati sulla base deizgi riferiti ai listini posti a base
di gara (paragrafo 3.2. del Capitolato Specialepp@to);

- i tempi necessari per la realizzazione dell’'opera kindicazione della data di inizio e
fine lavori. Qualora l'intervento sia ipotizzato it fasi realizzative si dovranno
esporre i tempi di realizzazione delle singole &k data di messa in esercizio;

- la metodologia utilizzata per il calcolo dei beretecnico-economici;
- il sistema di contabilizzazione dei risparmi;

- analisi economiche dettagliate dove vengano diatiitna I'altro, sulla base di un cash
flow scontato, parametri di analisi economica quéliasso di rendimento interno; il
valore attuale netto; il tempo di ritorno (pay bgrk

- analisi che definiscano in modo univoco i segupatametri:

« Cl: somma per investimenti richiesta dall’Offerentéladiversita (fino ad
un massimo diCT, dato dalla somma delle somn@Tgispen, CTrigimp. €
CTriqumm) per tutti gli interventi proposti;

e C2: quote di autofinanziamento per gli investimenti ia@pati
dall’Affidatario e retribuiti con i risparmi conseatj;

« RO: valore annuo conseguente agli investimenti effeft

- quant’altro ritenuto necessario dal concorrente lpepresentazione della proposta
tecnica.

Per quanto riguarda le spese energetiche, nellesiatiaconvenienza economica si dovranno
utilizzare i costi standard del combustibile e 'dekrgia elettrica di riferimento forniti
dall’'Universita.

Nelle proposte d’intervento di risparmio energeticocorrera tenere presente, a titolo
semplificativo:

« interventi sugli involucri edilizi (vetrate e tampature esterne);
« interventi sulla rete di distribuzione primaria @Empus universitario;
- realizzazione di uno o piu impianti di cogeneraeiarservizio delle sedi universitarie.

| costi complessivi massimi delle operazioni proposte non potranno essere superiori alle previsioni di spesa che I'Universita

ha indicato nei documenti di gara. Qualora I'lmpresa ritenesse di proporre operazioni a maggiori costi, la differenza sara da essa
interamente corrisposta (autofinanziamento).

2 | tempi di ritorno degli investimenti non dovranno portare al superamento della data di scadenza del contratto.

3 Ai fini della valutazione delle penali in corso d’opera (paragrafo 6.5 del Capitolato Speciale d’Appalto) il risparmio
economico complessivo RO andra formulato suddividendolo per ognuno degli anni di appalto.
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13.5. Busta 3 - Offerta economica

Nella “Busta 3 — Offerta economica” devono essenetenutia pena di esclusione

seguenti documenti redatti in conformita a quameseritto:

Offerta economica

L'offerta economica, in bollo, conforme ®lodello C, completata in ogni sua parte. Il

prezzo dovra essere riportato sia in cifre che,ingeato, in lettere.

L'offerta dovra essere sottoscrittpena I'esclusione dal legale rappresentante del
concorrente in ogni pagina. In caso di Consorzi agdRuppamenti Temporanei di

imprese non ancora costituiti, deve essere soittasda tutte le imprese del Consorzio o

Raggruppamento e contenere I'impegno che, in caaggiudicazione della garg|i stessi

operatori conferiranno mandato collettivo specied® rappresentanza ad uno di essi da
indicare come mandatario il quale stipulera il catid in nome e per conto proprio e dei

mandanti.

Nell'offerta dovranno altresi essere specificgiena I'esclusione le parti del servizio che
saranno eseguite dai singoli operatori economigiitii 0 consorziati ex art. 37, comma 4,

decreto legislativo n. 163/2006 e s.m.i..

Art. 14 - Modalita di agqgiudicazione dell’appalta

14.1. Criteri per I'aggiudicazione
Le offerte saranno valutate dall'apposita Commissio

Il presente appalto verra aggiudicato in baseitdray dell'offerta economicamente piu
vantaggiosa ai sensi dell'art. 83 del D.Lgs. 16826 s.m.i..
Il punteggio scaturira dalla somma della valutagiolella offerta tecnica e dalla

valutazione della offerta economica.
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Criterio Punteggio Massimo
Offerta Tecnica Struttura del Programma Operativo degli Interventi 350
'(Progetj[azmn'e degll. Struttura del Piano triennale per il miglioramermtei 600
interventi e dei servizi 250

servizi agli immobili e agli impianti

Ribasso percentuale da applicare sugli importise lzh

_ gara dei servizi predefiniti indicati al Capo Sedordel 250
Offerta Economica | csa 400

(Ribassi offerti)

Ribasso percentuale sui listini e i prezzi della 150
manodopera indicati nel Capo Terzo del CSA

Totale 1000

Il punteggio definitivo attribuito all’offerta “|"(Porerta, ) Sara determinato applicando la
seguente formula:

P Offerta,j = P TOfferta,j +PEOfferta,j
dove:
PToeaj = € il punteggio complessivamente assegnato adftdftecnica;

PEotrerta, e il punteggio complessivamente assegnato alteEfeconomica.

Di seguito sono indicati i criteri e sottocritehecverranno utilizzati ai fini della valutazione
dell’'offerta tecnica e di quella economica conlatigi punteggi massimi ed i criteri con cui la

commissione assegnera tali punteggi.

Valutazione dell'offerta tecnica
Il punteggio massimo attribuibile per I'offerta téca € di600 punti.

Con riferimento al criterio delPunteggio Tecnicd (PT), il relativo punteggio sara attribuito
sommando i punteggi assegnati alle seguenti conmpione

A. Valutazione della struttura del Programma Operadegli Interventi,

B. Valutazione della Struttura del Piano triennale peaniglioramento dei servizi agli

immobili e agli impianti.
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Il punteggio complessivo sara attribuito applicafaleeguente formula:
PTopera; = PTA, +PTB,

dove:

PTA = e il punteggio determinato dalla somma dei patttibuiti alla valutazione di
ciascun criterio “i-esimo”RTA) del Programma Operativo degli Interventi:

PTA = iPTA,

i=1

PTB = e il punteggio determinato dalla somma dei patitibuiti alla valutazione di
ciascun criterio “i-esimo” RTB) della Struttura del Piano triennale per il
miglioramento dei servizi agli immobili e agli ingiti:

PTB= iPTB,

i=1

| criteri ed i sottocriteri di valutazione dellegmoste tecniche sono illustrati nel seguito,

unitamente ad una descrizione degli aspetti ditaaiane ed alle modalita di assegnazione

dei punteggi.

Struttura del Programma Operativo degli Interventi (Punteggio massimo 350)

Saranno valutati I'organizzazione, i sistemi, leda@a operative e le procedure con cui
I'Offerente intendete perseguire la gestione irdtgrdei servizi operativi erogati. In
particolare, saranno valutati il livello di detteglla chiarezza, I'esaustivita e l'originalita
delle trattazioni, la funzionalita, la coerenza terspecifiche di progetto, la concretezza e la

fruibilita delle soluzioni proposte dall’Offerente.

La valutazione complessiva, in particolare, vemadotta in relazione ai seguenti criteri e
sottocriteri, indicati unitamente al punteggio nias assegnabile ed alle linee guida della

valutazione:
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CRITERI/SOTTOCRITERI

Punteggio
Massimo

1.1 Indice e contenuti del Programma Operativo deglitémventi proposto e dettaglio deg
argomenti sviluppati per ogni singola sezione

Saranno valutati l'indice ed i contenuti del docotoeche I'Offerente intende adotta
per la formalizzazione del Programma Operativo idegerventi. Sara in particolar
valutata la completezza e l'efficacia delle infomieai fornite rispetto agli obiettivi de
Programma Operativo degli Interventi.

re 70
e

1.2 Miglioramenti introdotti rispetto al Piano minimo elle manutenzioni di cui agli Allegat
2, 2 bis e 2 ter al Capitolato Speciale d‘Appalto

Verranno valutati i miglioramenti introdotti al pi@ minimo delle attivita d
manutenzione espressi in termini di maggiore fragaedegli intervenuti, integrazior
delle attivita, interventi di manutenzione preveatprogrammata a canone.

50

e

1.3 Livelli di Servizio Obiettivo L§

Con riferimento ai criteri di valutazione di cui @apo Sesto del CSA verra valutatd
livello obiettivo che I'Offerente intende perseguirella conduzione di tutte le attivita.
livello base inferiore ammesso per tale indicatoda intendersi come requisito minin
e pari a 0,75. La valutazione, quindi, verra efigta a partire da tale livello.

45
I

CRITERI/SOTTOCRITERI

Punteggio
Massimo

1.4 Organizzazione dei Presidi

Con riferimento alle specifiche previste nel CSAraano valutate le caratteristic
dell'organizzazione dei presidi stessi sia dal putitvista di distribuzione sul territori
universitario sia per quanto riguarda la specifieacrizione delle modalita con cui t
presidi verranno gestiti. Per questo punto pawieylla semplice rispondenza ai crit
minimi del bando non conferira punteggio nella t@tione di questo sub criterio.
conseguenza l'attribuzione del punteggio verratefé¢a, con i criteri descritti ne
seguito del presente paragrafo, in relazione aiionagnenti introdotti.

ne
0
ali

eri
Di

3|

40

1.5 Modalita di formalizzazione delle prestazioni/ini@nti e delle relative variabil
guantitative che concorrono alla determinazione delnone/corrispettivo

Saranno valutate le modalita di formalizzazioneadgltenuto prestazionale dei servizi

canone e degli interventi extra canone e delletivelavariabili quantitative che
concorrono alla determinazione del canone/cortiset

20

1”4

1.6 Modalita di aggiornamento del Programma Operativedli Interventi

Saranno valutate le modalitd di aggiornamento delgf@mma Operativo deg
Interventi con riferimento alle diverse situazichie ne rendono necessaria la variazi
rispetto all’'ultima approvazione.

35
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1.7 Procedure di Programmazione delle attivita operativ 30
Saranno valutate le procedure che saranno adgatéa gestione dei servizi. Sdra
valutata la coerenza con le funzioni ed i ruoliidbati nella struttura organizzativa
dedicata proposta, la completezza e chiarezza attaélbuzione di compiti e
responsabilita, nonché I'utilizzo degli strumemtiormativi messi a disposizione. Nella
valutazione si terra conto della concretezza eicgdglita delle procedure, nonché defla
facilita di estrapolare dal contenuto dell'Offettiecnica un efficace strumento |di
controllo dei processi affidati con I'Appalto. di cui.

1.7.1 Procedure di coordinamento e controllo delle atévbperative
Saranno valutate le procedure con cui I'Offerentgende programmare Ie 3
attivita, a canone ed extra canone, previste;

1.7.2 Procedure di verifica dei livelli di servizio
Saranno valutate le procedure con cui I'offerentenitora e verifica i livelli di 5
servizio sia relativamente alle attivita a canome @xtra canone;

1.7.3 Procedure per la gestione delle emergenze
Saranno valutate le procedure e/o le modalita ditgae di: eventuali stock-out 6
di materiali/attrezzature, eventuali indisponildliti personale, di eventuali altre
emergenze attinenti, a vario titolo, all'erogaziote servizi oggetto dell’appaltq;

1.7.4 Procedure inerenti la gestione della sicurezza (3..n. 81/2008).
Saranno valutate le procedure dell'Offerente pegésstione di tutti gli aspetti di 8
sicurezza e salute delle persone sui luoghi dirawmnnesse con 'erogazione
dei servizi oggetto dell’appalto, anche alla lucel cdiuovo testo unico della
Sicurezza (D.Lgs. n. 81/2008);

1.7.5 Procedure inerenti le misure di gestione ambientale
Saranno valutate le procedure che I'Offerente idema adottare, durante 8
'erogazione dei servizi oggetto dell’appalto, plar gestione ambientale ed |n
particolare per la gestione dei rifiuti, anche ittemperanza alla normativa

vigente in materia.
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Punteggio
CRITERI/SOTTOCRITERI Massimo
1.8 Caratteristiche del Sistema Informativo Gestionale
30
Saranno valutati i sistemi, le modalita operative procedure con cui I'Offerente dovra
perseguire la gestione integrata dei servizi opératrogati. In particolare saranno
valutati il livello di dettaglio, la chiarezza, austivita e 'originalita delle trattazioni, |a
funzionalita, la coerenza con il progetto, la cetezza e la fruibilita delle soluzioni di cui:
proposte dall'Offerente con riferimento alle solémeate attivita:
1.8.1 Gestione dei dati tecnici (gestione delle anagtadictecniche di macchine ed 6
impianti, dei dati tecnici degli immobili, etc.)
1.8.2 Gestione della programmazione degli interventilatii 6
1.8.3 Gestione degli interventi/attivita operative e ddiilsorse 6
1.8.4 Gestione della richiesta e autorizzazione dellavisdt extra canone (Ordini dj 6
intervento)
1.8.5 Controllo e monitoraggio dei servizi erogati (Velbai Controllo) 6
1.9 Migliorie proposte
Verranno infine valutate eventuali migliorie profmad integrazione e completamento
delle attivita previste dal bando. Queste verramatutate dal punto di vista della 30
congruenza con lo spirito delle attivita di servipreviste, dal grado di integrazione don
i sistemi gestionali implementati, dal punto ditaislella semplicitd gestionale e del
valore aggiunto.
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Struttura del Piano triennale per il miglioramento dei servizi agli immobili e agli impianti (Punteggio

massimo 250)

Punteggio
CRITERI/SOTTOCRITERI Massimo
2.1 Pianificazione triennale per il miglioramento deesvizi agli immobili e agli impianti diSC?Ji'
2.1.1. Logiche e modalita di analisi per individuare legsdili misure migliorative
Saranno valutate le modalita con cui si intendecguere all’analisi delle
condizioni attuali, alla tipologia di dati ed indiori che si intende utilizzare 15

per definire le prestazioni esistenti, la scekgldelementi dibenchmarke
l'influenza degli stessi sulla scelta delle azidnmiglioramento

2.1.2 Indice e contenuti del Piano triennale per il mighmento dei servizi ag
immobili

Sara valutata la tipologia di azioni che I'Offerenintende proporre per 15

migliorare la prestazione dei servizi ed ottimizmata gestione. Sara inoltre

valutata, anche sulla base di esempi concreti, dpadta tecnologic
dell’Offerente in relazione alla soluzione di pretoii simili in ambiti analoghi.

152

2.1.3 Modalita di rappresentazione delle misure migliovat

Sara valutata la capacita dell'Offerente di rappmnégre in modo efficace
caratteristiche degli interventi proposti, la refatinterazione con le attivit
funzionali che hanno normalmente luogo nei diveitesti e I'entita de
risultati attesi. Per quest’'ultimo aspetto verrarenvalutata la significativit
degli scenari utilizzati per valutare i miglioranteim relazione alla tipologié
di attivita che hanno luogo nelle strutture Univtarge.

10

= ="

2.1.4 Modalita di rappresentazione della pianificazioremeomica e finanziaria

In relazione agli scenari precedentemente indivickera valutata la capaci
di programmazione finanziaria dell’Offerente alefidi massimizzare |'utilizz(
delle risorse a disposizione e rendere piu rapldeaggiungimento degl

obiettivi. Saranno pertanto valutati le metodologié programmazione

economica e finanziaria previste per gli intervefitcui ai precedenti punti,
piani previsti per il raggiungimento degli obietfivil livello di
compartecipazione agli investimenti. Per quantaaida i prezzi, le eventug
valutazioni economiche dovranno essere sempredattaiferimento ai listini
prezzi di cui al CSA e, pena l'esclusione della doda, nessun riferimen
dovra essere fatto a quanto contenuto nell’offecanomica.

ta

D

10
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Punteggio
CRITERI/SOTTOCRITERI Massimo
- . . - - 60
2.2 Ottimizzazione dei Servizi Operativi di cui:
2.2.1 Logiche e modalita operative per I'analisi delldugizione attuale e la definizione
delle proposte di ottimizzazione dei servizi
Saranno valutate le modalita con cui si intendecgulere all'analisi delle 20
condizioni attuali, alla tipologia di dati ed indtori che si intende utilizzane
per definire le prestazioni esistenti, la scekaldelementi dibenchmarke
l'influenza degli stessi sulla scelta delle azidnmiglioramento.
2.2.2 Indice e contenuti del Progetto di ottimizzazioreskrvizi
Sara valutata la tipologia di azioni che I'Offerenintende proporre per 20

migliorare la prestazione dei servizi ed ottimizeata gestione. Sara inoltre

valutata, anche sulla base di esempi concreti, dpadta tecnologic
dell'Offerente in relazione alla soluzione di prefli simili in ambiti analoghi.

0

2.2.3 Modalita di formalizzazione delle prestazioni, deielli di servizio e delle
proposte di ottimizzazione e confronto rispetto allato attuale dei servizi

Sara valutata la capacita dell’Offerente di formedre in modo efficace le 20
prestazioni dei servizi oggetto degli intervemilividuando indicatori sintetigi
che consentano di valutare in modo oggettivo eidagfé I'entita dei risultat
attesi.
Punteggio
CRITERI/SOTTOCRITERI Massimo
2.3 Gestione e Ottimizzazione utenze di6Ccl).Ii'
2.3.1 Logiche e modalita operative per I'analisi attualelle utenze e dei consumi e
l'individuazione di soluzioni di efficientamento
Saranno valutate le modalitd con cui si intendecgulere all’analisi delle 20
condizioni attuali, alla tipologia di dati ed indtori che si intende utilizzane
per definire le prestazioni esistenti, la scekgldelementi dibenchmarke
l'influenza degli stessi sulla scelta delle azidniniglioramento.
2.3.2 Indice e contenuti delle Proposte di efficientarnent
Sara valutata la tipologia di azioni che I'Offerenintende proporre per 20

migliorare la gestione delle utenze e ridurne lasap Sara inoltre valutat
anche sulla base di esempi concreti, la capadtiolegica dell'Offerente in

el

relazione alla soluzione di problemi simili in amnlainaloghi.
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2.3.3

Procedure di monitoraggio a seguito dellimplementae delle Proposte di

efficientamento
Sara valutata la capacita dell'Offerente di forzedre in modo efficace
sulla basa di rilievi oggettivi i risultati deghterventi di efficientamento. Ta
capacita sara valutata anche in relazione allazgwla di problemi simili in
ambiti analoghi.

D D

20

2.4 Interventi di riqualificazione energetica

80
di cui:

24.1

Metodologia di Analisi Conoscitiva / Diagnosi Enetiga, finalizzata alla
proposizione di Interventi di Riqualificazione Egetica

Si valuta la metodologia attraverso la quale seride attuare I'Analis

Conoscitiva e la Diagnosi Energetica degli edifiggetto dell’Appalto. Verra

valutato il livello di completezza delle azioni paste nonché la loro efficac
in relazione allo stato dell'arte tecnologico nettsre.

a

20

24.2

Modalita di rilievo e raccolta dei dati
Verranno valutate le modalita attraverso le quialht®nde attuare la raccol

delle informazioni necessarie valutandone la cogigza con la tempistica

prevista nel CSA per le varie azioni.

a

15

2.4.3

Modalita di analisi dei dati e scelta dei modellnexgetici utilizzati per la
determinazione delle prestazioni energetiche déifico e per l'analisi dei
consumi

Verranno valutati i modelli energetici e gli strumiedi supporto scelti sull
base della congruenza con gli obiettivi del CSAa8ao valutate le ipotesi (
base che caratterizzano i modelli utilizzati eellativo funzionamento, e g

strumenti di supporto utilizzati per I'applicaziodei modelli energetici (e$

tipologie di software utilizzati). Per l'indice direstazione energetica de
edifici, in particolare, si dovranno tenere prebergquisiti richiesti dal D.Lgs
115/08 oltre alle Linee guida nazionali per la ifieetzione energetica deg
edifici (Allegato A al D.M. del 26/06/2009).

= 2o

D.

=

10

244

Impegno sugli obiettivi di risparmio energetico

Verra valutato I'impegno, espresso in tonnellateliveenti di petrolio, 3
realizzare progetti di risparmio energetico utiimdo le risorse messe
disposizione, eventualmente integrate con impegapmp dell’Offerente dd
recuperare attraverso i risparmi ottenuti.

Sara valutata la congruenza nella definizione déllee di indirizzo per I3
riqualificazione energetica dei sistemi edifici/iisupti con le risorse
disposizione e la completezza nella descrizionée daincipali tipologie di
intervento.

Sara valutata la completezza degli scenari ipdiizéad es. condizion
climatiche, caratteristiche del parco immobiliaranno di costruziong
destinazione d’'uso, ore di utilizzo, ecc.) ai filniuna significativa valutazion
dei risultati ottenibili.

D
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| risultati di tali progetti dovranno essere céctti dall’ Autorita per I'energig
e per il gas ai sensi dei decreti ministeriali @8/07/2004, cosi come
modificati ed integrati dai decreti ministerialild®/12/2007, e della delibefa
18 settembre 2003, n. 103 dell’Autorita per I'enarglettrica e il gas, cosi
come modificata ed integrata dalle deliberazionditEmbre 2004, n. 200 e 31
maggio 2007, n. 123. Sara pertanto valutata la teteyra delle proposte ai
fini di tale certificazione sia per quanto riguatdaschede esistenti che per gli
interventi per i quali € necessario effettuare wadatazione a consuntivo

| punteggi massimi previsti per ogni criterio o.eosefinito, sottocriterio verranno assegnati
secondo cinque giudizi da attribuire alle singadeivoggetto di valutazione; a ognuno di detti
giudizi corrisponde l'assegnazione alla singolaevalt una percentuale dei punti massimi

previsti per la specifica voce. | livelli di giudizprevisti sono:

- OTTIMO;

- PIU CHE ADEGUATO;

- ADEGUATO;

- PARZIALMENTE ADEGUATO;
- INADEGUATO.

cui, come detto, corrispondono rispettivamentestpuenti percentuali (%) dei punti da

assegnare alle singole voci:

- Ottimo 100 %
- Piu che Adeguato 80 %
- Adeguato 60 %

- Parzialmente adeguato 40 %
- Inadeguato 0%

(Es. Voce “xxxx” - punteggio massimo previsto: 18e-il “Giudizio espresso” & “ottimo”, il

hY

punteggio attribuito sara pari a 10; se il “Giudizéspresso” e “piu che adeguato”, il

Y

punteggio attribuito sara pari a 8, se il “Giudizspresso” € “adeguato”, il punteggio

S\

attribuito sara pari a 6; se il “Giudiziqpessso” € “parzialmente adeguato”, il punteggio
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attribuito sara pari a 4; se il “Giudizio espresgso“inadeguato”, il punteggio attribuito sara

pari a 0).

L'offerta tecnica dovra essere definita in modoachie univoco; al riguardo si precisa che
se verranno presentate dichiarazioni o proposte dedimite in modo chiaro ovvero non
sufficientemente documentate, esse non verrannsepiia@ considerazione ai fini

dell'attribuzione del punteggio di merito tecnico.

Valutazione dell’offerta economica (F)

Il punteggio massimo attribuibile per I'offerta exonica € d400 punti.

Il concorrente dovra formulare I'offerta economiesaponendo i costi suddivisi secondo i
diversi servizi come previsti nei paragrafi 2.12,22.3, 2.4, 2.5, 2.6 e 2.7 del Capitolato
Speciale d’Appalto che definiscono le voci che @rymno alla determinazione del costo

annuo.

L’offerta sara composta dai costi annui che demvdai seguenti importi parziali calcolati

considerando il:

1) Ribasso percentuale offerto per ciascuno dei SemizConsulenza Tecnico -
Gestionale, come esposti nei paragrafi da 2.1.11a/ 2el Capitolato Speciale di
Appalto. Da tali percentuali, sara ricavato il cosbmplessivo e il costo a*fgiorno
per ciascun singolo servizio;

2) Ribasso percentuale offerto per i Servizi di Piaadione ed Ottimizzazione; in
particolare, dovranno essere indicate le percantdialribasso per i servizi di
Pianificazione triennale per il miglioramento denszi agli immobili e agli impianti
(paragrafo 2.2.1 C.S.A.) e per I'Ottimizzazione 8ervizi Operativi (paragrafo 2.2.2
C.S.A) mentre per i servizi di Gestione e Ottimazibne Utenze dovra essere indicata

Il ribasso percentuale offerto per I'Ottimizzazione dei Servizi Operativi determinera il costo complessivo del sottoservizio.
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la percentuale di ribasso sul premio massimo dsomto per |'ottimizzazione dei
servizi PRI) (paragrafo 2.2.3 C.S.A));

3) Ribasso percentuale offerto per i Servizi di Comolbz e Manutenzione degli
Immobili, (paragrafo 2.3 C.S.A));

4) Ribasso percentuale offerto per i Servizi di Comoloz e Manutenzione degli Impianti
(paragrafo 2.4 C.S.A)); in particolare, andranmdidate le percentuali di ribasso per la
conduzione e manutenzione degli Impianti (elettricirico sanitari, antincendio,
impianti speciali) e per la conduzione e manuteamzidegli impianti di sollevamento;

5) Ribasso percentuale offerto per i Servizi di Clizwedzione (paragrafo 2.5 C.S.A.); in
particolare, andranno indicate le percentuali dhasso dei seguenti sottoservizi:
riscaldamento con impianti a combustibile liquidgagolio); riscaldamento con
impianti a combustibile gassoso ed eventuale sslalilamento; conduzione e
manutenzione degli impianti frigoriferi di climatazione;

6) Ribasso percentuale offerto sui listini prezziitkmmento di cui al paragrafo 3.2 del
Capitolato Speciale d’Appalto e sulla manodopetzagso applicato esclusivamente al
26,5% per i costi generali e l'utile d'impresa, agdivo al costo della manodopera
ufficiale in vigore nella Regione Lazio);

7) Ribasso percentuale offerto per i Servizi Accesstia Gestione degli Immobili
(paragrafo 2.7 C.S.A)).

8) Gli edifici o parte di essi che entreranno e/o masuio dal presente appalto
successivamente alla data di attivazione del ser¢paragrafo 1.3.3 C.S.A.) saranno
contabilizzati sulla base delle variazioni dei volyprendendo a riferimento i prezzi
unitari presentati nelDfferta Economicain fase di gara, come gia indicato nel
paragrafo 1.3.3 del Capitolato Speciale d’Appalto.

Valutazione dell’Offerta Economica

Con riferimento al criterio del Punteggio economicb (PE), il relativo punteggio sara

attribuito sommando i punteggi assegnati alle sejgemponenti:

A. ribasso percentuale da applicare sugli importi sebdi gara dei servizi predefiniti
indicati al Capo Secondo del CSA: saranno assefinatad un massimo @50 punti;

B. ribasso percentuale da applicare sui listini epgeaizzi della manodopera indicati al
Capo Terzo del CSA: saranno assegnati fino ad wsima dil50 punti.
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Il punteggio complessivo sara attribuito attravdtagpplicazione della seguente formula:

PEqyen; = PEA, +PEB
dove:

PEA = sono i punti assegnati ai ribassi sui prezziamng sulle percentuali dei servizi
predefiniti;

PEB = sono i punti assegnati ai ribassi sui listini penateriali ed opere finite e sui
costi generali e utile d’'impresa per la manodopera.

In ogni caso, i ribassi dovranno essere espresdlsi Beheda di compilazione dell’'offerta
economicallodello Callegato al Disciplinare di Gara).

A) Ribassi in percentuale sul totale dei costi parservizi predefiniti®

I 250 punti massimi attribuibili saranno cosi suddivisi:

Voci componenti 'offerta per i servizi di PUTHEIE

Consulenza Tecnico — Gestionale ('\2/|5aspsuirr?tg
A.l. Progettazione e gestione del sistema informativo 5
A.2. Costituzione e gestione dell'anagrafica tecnica 5
A.3. Gestione del Call center 5
A.4. Pronto intervento (reperibilitd) 3
A.5. Preventivazione delle attivita e gestione degliifirdi intervento 2
A.6. Programmazione e Pianificazione degli interventi 3
A.7. Monitoraggio degli impianti 2

Le percentuali di ribasso da proporsi sono da intendersi uniche per tutte le voci di costo comprese nel servizio

oggetto di offerta, ove non diversamente ed espressamente previsto.
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Voci componenti I'offerta per i servizi di Puntegglo
S e ; massimo
Pianificazione ed Ottimizzazione .
(4 punti)
A.8. Pianificazione triennale per il miglioramento deinszi agli immobili e agl 2
impianti
A.9. Ottimizzazione dei Servizi Operativi 1
A.10. Gestione e Ottimizzazione utenze (nell'offerta ewoita deve essere 1
indicato il ribasso percentuale sul premio massin@nosciuto per
I'ottimizzazione dei serviziPR)
Voci componenti I'offerta per i servizi di Puntegglo
) ) i - massimo
Conduzione e Manutenzione degli Immobili ;
(39 punti)
A.11. Conduzione degli immobili; Manutenzione ProgrammaGorrettiva € 39
straordinaria a canone dei sottosistemi: Edilelmpemurarie
Carpenteria/strutture metalliche; Serramentistica.
Voci componenti I'offerta per i servizi di Puntegglo
Conduzione e Manutenzione degli Impianti massimo
(45 punti)
A.12. Conduzione degli impianti; Manutenzione programmatarrettiva € 38
straordinaria a canone dei sottosistemi: Elettlitico sanitari; Antincendio;
Speciali.
A.13. Manutenzione degli impianti di sollevamento - asoene montacarichi 7
Punteggio
Voci componenti I'offerta per i servizi di Climatizzazione massimo
(130 punti)
A.14. Servizio riscaldamento impianti a combustibile lap(gasolio) Cuyasoio 1
A.15. Servizio riscaldamento impianti a combustibile gasse teleriscaldamento, 85
Clgac
A.16. Conduzione e manutenzione degli impianti frigorit#rclimatizzazione 44
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Voci componenti I'offerta per i servizi di Puntegglo

Accessori alla Gestione degli Immobili massimo

(7 punti)
A.17. Pulizia e Manutenzione aree grigie 4
A.18. Pulizia e Manutenzione aree verdi 3

Il punteggio economico relativo ai ribassi sui ggrper la j-esima offerta, sara attribuito

tramite la seguente formula:

18
PEA, =" PEA,
i=1
in cui
R,
PEAI = ~ XPI\/IAX;‘
MAX |
dove:

Ruaxi : Ribasso percentuale massimo offerto sullimpal#b sottoservizio “i”,
determinato in sede di gara in seguito all’aperwirdutte le offerte

pervenute;
Puaxi : Punteggio massimo attribuibile all’offerta pesattoservizio “i”;
R; :Ribasso percentuale sullimporto del sottosaovi? relativo all’offerta

i,
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B) Ribasso in percentuale sui listini e sui prezzlella manodopera

| 150 punti massimi attribuibili saranno cosi suddivisi:

Punteggio
Listini di Riferimento e manodopera massimo
(150 punti)
B.1 Listino prezzi dei materiali e delle opere edilildeC.C.1.A.A. di Roma 30
B.2 Listino prezzi della Regione Lazio 35
B.3 Listino prezzi DEI 40
B.4 Manodopera 45

Il ribasso da effettuarsi sulla manodopera si @appésclusivamente alla maggiorazione del

26,50% (costi generali e utile d'impresa) aggiumtad costo della manodopera ufficiale in

vigore nella Regione Lazio — in ottemperanza abat@ttazione collettiva di piu recente

pubblicazione al momento della pubblicazione dehd®a o alle disposizioni legislative,

regolamentari o amministrative nonché dei prezzdistini ufficiali vigenti.

Il punteggio economico relativo ai ribassi suiilistper la j-esima offerta, sara attribuito

tramite la seguente formula:

in

cui

dove:

Ruaxi

I:)MAX i

Rij

PEB, = i PEB,

i=1

R,
PEBI :—,JXPI\/IAX;‘

MAX i

Ribasso percentuale massimo offerto sulla veesima dei listini
prezzi di riferimento e della manodopera, detertoina sede di gara
in seguito all'apertura di tutte le offerte pervenu

Punteggio massimo attribuibile alla voce i-esibea listini prezzi
di riferimento e della manodopera,;

Ribasso percentuale offerto sulla voce i-esinea Igtini prezzi di
riferimento e della manodopera relativo all’offefjta
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14.2. Modalita di espletamento della gara

Le sedute pubbliche successive alla prima, saracmovocate dall Amministrazione
Aggiudicatrice che ne dara comunicazione ai comedirtramite fax o mediante
pubblicazione sul proprio sito internet nella seeigiservata al bando di gara in oggetto,

con congruo anticipo rispetto alla data della sedut

In caso di Consorzi o Raggruppamenti Temporanéingirese, tale comunicazione verra
inviata alla sola impresa capogruppo.
Di tutte le sedute, sia pubbliche che riservateraveedatto, a cura dell'ufficiale rogante,

apposito dettagliato verbale contenente la desneaili tutte le operazioni compiute.

Il giorno 10/12/2009alle ore11.00presso la sede dell’Universita, in seduta
pubblica, il presidente accertera la regolare caiiane della commissione e dichiarera

aperti i lavori.

La Commissione verifichera se i soggetti presertnes 0 meno legittimati ai sensi del
punto IV.3.6) del Bando di gara e procedera quipdbblicamente alla verifica della

regolarita formale deilichi presentati dai concorrenti.

Si procedera quindi all’apertura dei plichi ristiltaonformi, alla verifica della presenza
delle tre buste interne, allapertura della “Busta 1 — Doeatazione Amministrativa” e

allesame dei documenti in essa contenuti.
La commissione provvedera a verificare la preseatizatti i documenti richiesti all’art.

13.3 del presentdisciplinare di gara e la loro conformita a quanpoescritto

procedendo in caso contrario alla dovesalusione dei concorrenti.
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Espletata tale fase, la commissione procederanddiduare i concorrenti che devono
presentare la documentazione comprovante il passdsEsrequisiti ai sensi e secondo le
modalita previste dall’art. 48 del D.Lgs. 163/2@06.m.i..

A riguardo verra inviata alla Ditta o alle Dittersgggiate comunicazione scritta tramite fax

contenente la richiesta di comprova dei requisltil €ermine di presentazione.

La commissione procedera all'apertura e alla ifdella documentazione inviata dai

concorrenti sorteggiati a comprova di quanto dici@in sede di gara.

Qualora la prova del possesso dei requisitn rsia fornita o non confermi quanto
precedentemente dichiarato, I'Amministrazione Wdgatrice procedera all’esclusione
del concorrente dalla gara, allescussione dellativea cauzione provvisoria e alla
segnalazione del fatto all’Autorita per la Vigilangui Contratti Pubblici di lavori, forniture

e servizi per i provvedimenti e le misure sanzionatdi competenza.

In apposita seduta pubblica la Commissione procediapertura della “Busta 2 — offerta

tecnica” presentata da ciascun concorrente, adéha verifica della regolarita formale.

In sedute riservate successive la Commissione gevaell’esame della “Busta 2 — Offerta
tecnica”. Verificata la conformita del suo contemu quanto prescritto dal presente
Disciplinare, la commissionealutera le offerte tecniche presentate seconditericdi cui
all'art. 14.1 del presente Disciplinare di garassegnera i relativi punteggi. Terminate le
procedure di valutazione, il Presidente convocleesuccessiva seduta pubblica, nel corso
della quale la Commissione comunichera I'esitoadedlutazione dell’offerta tecnica dando

lettura dei punteggi ottenuti dai concorrenti.
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La Commissione procedera quindi all'apertura dellata “Busta 3 — Offerta economica” e
a verificarne la conformita con quanto prescrititad. 13.5 del presente Disciplinare di

gara.

Verra data lettura dei valori, in caso di discregaatra I'importo scritto in cifre e quello
scritto in lettere verra considerato valido qughio vantaggioso per 'Amministrazione

Aggiudicatrice.

Si procedera quindi con la valutazione delle tffeassegnando il relativo punteggio
secondo quanto disposto all’art. 14.1 del presé@nseiplinare di gara. La graduatoria
provvisoria verra stilata sommando il punteggi@tigb all’offerta tecnica a quello relativo

all’'offerta economica.

Ai sensi di quanto previsto dall’art. 8 ss.del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i., la Commissione

accertera I'esistenza di eventuali offerte da pattee a verifica di anomalia.

La procedura di valutazione dell’offerta eventuatteeanomala si svolgera nel pieno

rispetto di quanto previsto dagli art. 86 e 87 al8BD.Lgs. 163/2006 e s.m.li..

Aqggiudicazione provvisoria e definitiva

In caso di offerte che ottengano il medesimo pugitegomplessivo, sara dichiarato
aggiudicatario il concorrente che avra ottenutomiaggior punteggio per [Iofferta

tecnica. In caso di ulteriore parita si procedeedliante sorteggio.
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AVVERTENZE

Non si procedera all’apertura del plico e quindDi#a sara esclusa dal prosieguo della gara,
gualora lo stesso:

non sia pervenuto entro I'ora e la data stabil@l bando di gara per la presentazione
dell'offerta;

non risulti chiuso, sigillato e controfirmato swenibi di chiusura (non necessita la
ceralacca);

non riporti il nominativo della Ditta mittente;

non riporti la dicitura”’Appalto per I'affidamento del servizio di gestiore, conduzione

e manutenzione degli immobili, dei relativi impiant tecnologici e manufatti e delle
aree verdi, di proprieta o in uso dell’'Universita degli Studi di Roma Tor Vergata”.

Determinera, inoltre, I'esclusione dalla gara:

la mancanza delle dichiarazioni o dei documectiesti;

il fatto che la documentazione amministrativa @ contenuta in separata ed apposita
busta debitamente chiusa, sigillata e controfirrsatdembi di chiusura;

che la predetta busta non indichi il nominatvI'indirizzo della ditta mittente ( 0 nel caso
di ATI il nominativo e l'indirizzo della ditta malataria) e non riporti la diciturdBusta
1- Documentazione amministrativa”

“Appalto per l'affidamento del servizio di gestione conduzione e manutenzione
degli immobili, dei relativi impianti tecnologici e manufatti e delle aree verdi, di
proprieta o in uso dell’'Universita degli Studi di Roma Tor Vegata”.

il fatto che I'offerta tecnica non sia contenutasigparata ed apposita busta debitamente
chiusa, sigillata e controfirmata sui lembi di Guug;

che la predetta busta non indichi il nominavI'indirizzo della ditta mittente ( 0 nel caso
di ATI il nominativo e l'indirizzo della ditta mafataria) e non riporti la dicituréBusta

2- Offerta tecnica” “Appalto per I'affidamento del servizio di gestione, conduzione
e manutenzione degli immobili, dei relativi imganti tecnologici e manufatti e delle
aree verdi, di proprieta o in uso dell’'Universita degli Studi di Roma Tor Vegata”.

il fatto che [I'offerta economica non sia contenuta separata ed apposita busta
debitamente chiusa, sigillata e controfirmata smibi di chiusura;

che la predetta busta non indichi il nominativdaredirizzo della ditta mittente ( 0 nel caso
di ATI il nominativo e l'indirizzo della ditta matataria) e non riporti la dicitura
“Busta 3- Offerta economica” “Appalto per I'affidamento del servizio di gestione,
conduzione e manutenzione degli immobili, dei relati impianti tecnologici e
manufatti e delle aree verdi, di proprietao in uso dell'Universita degli Studi di
Roma Tor Vergata”.

La non sottoscrizione, secondo le modalita soprdeexiate, dell’offerta economica, del
presente Disciplinare di gara, del capitolato sgleail’appalto e suoi allegati, del bando,
delle dichiarazioni, delle relazioni e del progeatt®svolgimento del servizio;
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- La mancata dimostrazione dellavvenuto versamen® dontributo in  favore
dell’Autorita per la Vigilanza sui contratti pubbilidi lavori, servizi e forniture di cui
all'art. 1 comma 67 della Legge 23/12/2005 n. 266.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischi dhittente, ove per qualsiasi motivo, non
giunga a destinazione in tempo utile.

A tal fine fara fede il timbro che verra appostdl’tdédficio Protocollo della corrispondenza
dell’'Universita.

14.3. Ulteriori Cause di esclusione

Oltre alle cause di esclusione previste nei pretedeticoli del presente Disciplinare di

gara, saranno escluse dalla gara:

= le offerte condizionate;

= |e offerte in aumento;

= |e offerte che contengono varianti;

= |e offerte che contengono eccezioni e/o riserngudisiasi natura;

= offerte incomplete e/o parziali;

Saranno altresi esclusi:

= | concorrenti coinvolti in situazioni oggettive tes della par condicio tra concorrenti e/o

lesive della segretezza delle offerte;

= | concorrenti che abbiano omesso di fornire i doentnrichiesti ovvero che abbiano reso
false dichiarazioni. Si rammenta, a tal propositee la falsita in atti e le dichiarazioni

mendaci:
a) comportano sanzioni penali ai sensi dell’artdébD.P.R. n. 445/2000 e s.m.i.;

b) costituiscono causa d’esclusione dalla partecyoe alla presente gara.

Restano salve tutte le altre prescrizioni preuvngtieCapitolato Speciale d’Appalto.
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14.4. Altre informazioni relative all’aggiudicazione

L’Amministrazione Aggiudicatrice comunichera traeitax, 0 mediante pubblicazione sul
proprio sito internet nella sezione riservata aldmadi gara in oggetto, la data relativa
alle sedute pubbliche successive alla prima. Ino cdis Consorzi o Raggruppamenti
Temporanei di Imprese ogni comunicazione dell’Amistiazione Aggiudicatrice verra

inviata alla sola impresa capogruppo.

La presentazione delle offerte non vincola I'Ammimazione Aggiudicatrice
all'aggiudicazione dell’appalto, né e costitutivadiritti dei concorrenti all’espletamento

della procedura di aggiudicazione.

L’Amministrazione Aggiudicatrice si riserva di s@&pmlere o annullare in qualsiasi
momento la procedura in base a valutazioni di paopd esclusiva pertinenza. In caso di

sospensione o annullamento, ai concorrenti nonespedicun risarcimento o indennizzo.

| concorrenti hanno la facolta di svincolarsi dafierta trascorsi 270 giorni dalla sua
presentazione nel caso in cui entro tale termine siosia pervenuti all’aggiudicazione
definitiva del servizio. Decorso tale termine, incorrenti potranno liberarsi mediante

comunicazione scritta.

L’Amministrazione Aggiudicatrice procedera in mamai@utonoma, dopo lI'aggiudicazione

definitiva, alla restituzione della cauzione preovia.
L’Amministrazione aggiudicatrice provvedera allapsta del contratto entro 60 giorni

dall’aggiudicazione definitiva, ai sensi dell'adlo 11, comma 9, del D. Lgs. n. 163/2006 e

S.m.li.
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Art. 15 — Riservatezza delle informazioni

Ai sensi dell’art. 13 del D.Lgs. 196/2003, 'Ammstiazione Aggiudicatrice fornisce le

seguenti informazioni sul trattamento dei dati pagdi alla stessa fornita.

Finalita del trattamento

| dati forniti vengono acquisiti dal’Amministrazie Aggiudicatrice per verificare la
sussistenza dei requisiti necessari per la qpdeione alla gara ed in particolare
delle capacita amministrative e tecnico-ecombmidei concorrenti per I'esecuzione

dell'appalto nonché per I'aggiudicazione e gli agémenti di legge.

| dati forniti dal concorrente aggiudicatario vengo acquisiti dal’Amministrazione
Aggiudicatrice ai fini della stipula del contrateoper gli adempimenti ad essa connessi,

oltre che per la gestione ed esecuzione economacangnistrativa del contratto stesso.

Natura del conferimento

Il conferimento dei dati ha natura facoltativa. tauta, il rifiuto di fornire i dati richiesti
dal’Amministrazione Aggiudicatrice potrebbe detémare I'impossibilita di ammettere |l

concorrente alla partecipazione alla gara o ladienza dell’aggiudicazione.

Dati sensibili e giudiziari

Di norma i dati forniti dai concorrenti e dall’aggiicatario non rientrano tra i dati
classificabili come “sensibili” i “giudiziari” ai ensi dell’art. 4 c.1 lett. d) ed e) del D.Lgs.
196/2003.

Modalita del trattamento dei dati

Il trattamento dei dati verra effettuato dall’Amnstrazione Aggiudicatrice in modo da

garantirne la sicurezza e la riservatezza e pggare attuato mediante strumenti manuali,

informatici e telematici idonei a trattarli nel pestto delle regole di sicurezza previste dalla
legge.
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Ambito di comunicazione e di diffusione dei dati.
| dati potranno essere comunicati:
» al personale del’Amministrazione Aggiudicatrice;

= a collaboratori autonomi, professionisti e constilehe prestino attivita di consulenza
allAmministrazione in ordine al presente procedmite di gara o per studi di

settore o fini statistici;
» ai soggetti esterni facenti parte della commissidreggiudicazione e di collaudo;

= al Ministero dell’economia e delle finanze, relatwente ai dati forniti dal concorrente
aggiudicatario;

= agli altri concorrenti che facciano richiesta dcesso a documenti di gara ai sensi della
L.241/1990.

| dati conferiti dal concorrente, trattati in form@nonima, nonché il nominativo del
concorrente aggiudicatario della gara e il prezzagdiudicazione dell'appalto, potranno

essere diffusi tramite il sito intern@tvw.uniroma?2.it

Diritti del concorrente interessato

Al concorrente, in qualita di interessato, vengoioonosciuti i diritti di cui all’art. 7 del
D.Lgs. 196/2003.

Titolare del trattamento

Titolare del trattamento € ’Amministrazione Aggicalrice.

Il Direttore Amministrativo Il Rettore

(Dott. Ernesto Nicolai) (Prof. Renato Lauro)
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