CONTRATTO DI COMODATO A TEMPO DETERMINATO 

Con la presente scrittura privata avente ogni effetto di legge
TRA
Università degli Studi di Roma “Tor Vergata”, con sede in Roma, via Cracovia, 50 – 00133 – C.F. 8021375058 / Partita IVA 02133971008 – PEC: …………….., in persona del suo Rettore pro-tempore, Prof. Nathan Levialdi Ghiron, (nel prosieguo denominata “Tor Vergata” o “Comodante”;
E
La “…………….” con sede legale in ……….., via …………., CF/PI …………… PEC: …………….., in persona del suo legale rappresentante ………………. (nel prosieguo denominata anche “Spin-off” o “Comodatario”);
congiuntamente denominate “Parti” o singolarmente “Parte”
si stipula e conviene
quanto segue:
1. OGGETTO - CONSEGNA - STATO DELL’IMMOBILE – SPESE - USO
1.1 Il Comodante consegna al Comodatario, contestualmente alla sottoscrizione del presente atto, come da apposito verbale che verrà redatto tra le Parti, la seguente porzione immobiliare sita nell’edificio ………………….., Via ………………… composta da ………………………. …………….. attualmente nella disponibilità del Dipartimento di …………………… che ha acconsentito a metterla a disposizione della spin-off con delibera del consiglio di dipartimento del ……..  ; il tutto come meglio identificato nella planimetria qui allegata sub doc. A (di seguito l’“Immobile”), affinché il Comodatario se ne serva esclusivamente per le finalità di ricerca meglio specificate nell’Atto convenzionale pure stipulato tra le Parti in data odierna.
1.2 Le Parti si danno reciproco atto di conoscere la consistenza dell’Immobile oggetto del presente contratto, che riconoscono essere stipulato con espresso riferimento a tutte le norme di legge (art. 1803 e segg. cod. civ.) che regolano il comodato e nel rispetto di quanto già concordato nell’Atto Convenzionale e di tutti i regolamenti e delibere di Tor Vergata assunte sul punto che il Comodatario si impegna a rispettare.
1.3 Dalla data odierna il Comodatario è costituito custode dell’Immobile ricevuto in comodato, ed è tenuto a conservarlo con la diligenza del buon padre di famiglia, salvo il normale deperimento d'uso, e non potrà, in nessun caso, concederne a terzi il godimento, neppure temporaneo, sia a titolo gratuito sia a titolo oneroso. Allo stesso modo il Comodatario non potrà utilizzare l’Immobile per finalità e scopi diversi da quanto concordato. 
[bookmark: _GoBack]1.4 Il Comodatario si impegna a versare al Comodante un rimborso forfettario annuo concordemente determinato, sulla base dei pregressi consumi registrati negli anni precedenti, in 300€/mq per anno (25€/mq al mese) per le spese relative alle utenze quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo acqua, gas, elettricità, nettezza urbana gestione e pulizia dell’Immobile e, più in generali tutte quelle relative al godimento dell’Immobile, nonché le spese ordinarie per riparazioni di guasti anche agli impianti ivi presenti. L’importo sopra determinato potrà essere oggetto di conguagli laddove lo stesso dovesse discostarsi dalla previsione di spesa sopra indicata.
2. MODIFICHE E MIGLIORIE
2.1 Il Comodatario, solo previo ottenimento del consenso scritto del Comodante, potrà apportare migliorie e addizioni all’Immobile, nel rispetto delle vigenti norme anche regolamentari. 
2.2 Alla scadenza del presente contratto, le eventuali migliorie e addizioni saranno ritenute gratuitamente dal Comodante laddove questo lo desideri; diversamente, dovranno essere immediatamente asportate dal Comodatario e/o l’Immobile riportato al pristino stato.
3. DURATA - RECESSO – RISOLUZIONE E RESTITUZIONE DELL’IMMOBILE 
3.1 La durata del presente comodato è a tempo determinato fissato in 36 mesi decorrenti dalla data odierna. Alla scadenza il presente contratto cesserà automaticamente di produrre effetti e l’Immobile dovrà essere consegnato entro i successivi 3 giorni lavorativi. 
È espressamente escluso ogni possibilità di rinnovo automatico, anche tacito.
3.2 Ciascuna Parte potrà recedere, in qualunque momento, con preavviso scritto di 90 giorni per qualsivoglia motivo, anche se non ricorra giusta causa. 
3.3 Alla cessazione del contratto, per qualsivoglia causa questa sia intervenuta, il Comodatario si obbliga a restituire al Comodante l’Immobile nello stesso stato in cui si trova all’atto della consegna, salvo il normale deperimento d’uso.
3.4 Restano salve le norme sulla risoluzione in caso di inadempimento delle Parti alle norme del presente contratto e del comodato in generale. Inoltre, il mancato pagamento delle spese di cui all’art. 4.1 comporterà il diritto per il Comodante di risolvere il presente contratto ex art. 1456 c.c.
4. NORME APPLICABILI 
Il presente contratto, per quanto non espressamente scritto, è disciplinato dalle norme del Capo XIV (artt. da 1803 a 1812) del Codice Civile.
5. SPESE DI REGISTRAZIONE
Le spese di registrazione del presente contratto, sono carico del Comodatario che si impegna a provvedere tempestivamente alla registrazione dello stesso.
6. MANIFESTAZIONE DI VOLONTÀ
Il presente accordo è espressione delle libere trattative intercorse tra le Parti e non necessita pertanto di specifica sottoscrizione ex art 1341 c.c.
Letto, approvato e sottoscritto.
Roma, __.___.2025

     Il Comodante	  Il Comodatario
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